
Immobilienwirtschaft ist wieder in 
Hochstimmung

Der King Sturge Immobilienkonjunktur-Index ist im Juli
überraschend stark gestiegen – und zwar auf das
höchste Niveau seit Anfang 2008. Die Marktteilnehmer
sind demnach wieder sehr optimistisch. Sie gehen
mittlerweile davon aus, dass die Krise nicht nur über-
wunden ist, sondern die Immobilienwirtschaft darüber
hinaus gestärkt aus ihr hervorgehen wird. Anders lässt
sich die beinahe schon euphorische Stimmung kaum
erklären. 

Andererseits ließ sich die erfreuliche Entwicklung fast
erahnen. Denn kürzlich stieg bereits der Ifo-Index –
wichtigstes Stimmungsbarometer der deutschen Wirt-
schaft – außergewöhnlich stark an. Er befindet sich
nunmehr auf dem höchsten Niveau seit drei Jahren.
Ifo-Institutspräsident Hans-Werner Sinn sprach sogar
von „Partylaune“ in der deutschen Wirtschaft.

Soweit würde ich für die Immobilienwirtschaft nicht ge-
hen. Denn trotz der sehr guten Entwicklung des Immo-
bilienkonjunktur-Index ist an den Märkten zwar durch-
aus große Zuversicht, aber eben auch immer noch ei-
nige Zurückhaltung zu spüren. Das gilt insbesondere
für die Vermietungsmärkte im Büro- und Einzelhan-
delsbereich. Doch sollte sich die Gesamtwirtschaft tat-
sächlich so günstig wie derzeit prognostiziert entwi-
ckeln, dann würde dies auch den gewerblichen Ver-
mietungsmärkten wieder Auftrieb geben. Somit würde
sich hier einmal mehr bestätigen, dass die Immobilien-
wirtschaft zeitversetzt reagiert. Sie wurde erst relativ
spät von der Krise erfasst – und kommt nun entspre-
chend verzögert aus ihr heraus. 

Herzlichst, 
Ihr Sascha Hettrich

Monatsbericht Juli 2010
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Immoklima: Rückkehr auf Los!

Zweieinhalb Jahre nach Beginn der monatlichen Stim-
mungserhebung unter Experten der deutschen Immo-
bilienwirtschaft erreichen Immobilienklima und Immobi-
lienkonjunktur fast genau die Werte, die sie bereits zu
Beginn der Erhebung im Januar 2008 erreichten. Ist
damit die Krise offiziell überwunden? Ein genauer Blick
auf die Einzelwerte lässt erkennen, dass der Unterbau
sich aktuell anders zusammensetzt als Januar 2008.

Immobilienklima auf Stand Januar 2008

Der Stimmungsindikator des King Sturge Immobilien-
konjunktur-Index konnte im Juli 2010 von 104 Punkten
im Juni um ca. 6,4 % auf 110,7 Punkten zulegen. Da-
mit wird ein Immobilienklima erreicht, welches auch zu
Beginn der Erhebung im Januar 2008 erreicht wurde.
Im Gegensatz zur damaligen Marktsituation befindet
sich die Stimmung jedoch nicht in absinkender Ten-
denz, sondern wird getragen von einer anhaltenden –
wenn auch noch immer fragilen – Entspannungsphase
der deutschen Wirtschaft. Im Gegensatz zum Januar
2008 sind allerdings nicht die Ertragsaussichten
(Nachfrage und Mietpreiserwartungen) ursächlich,
sondern eher die Investmentchancen. Aktuell haben
Investment- und Kaufklima den größten Anteil am po-
sitiven Stand des Zählers. Mit der nachhaltig positiven
Entwicklung der guten Stimmung am deutschen Immo-
bilienmarkt werden jedoch zunehmend auch wieder
Chancen bei Flächennachfragen und Mietpreisent-
wicklungen gesehen. Dies wird dokumentiert durch
den größeren relativen Zuwachs dieser Teilindikatoren.

www.immokonjunktur.de
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Büroklima verzeichnet stärksten Zuwachs
Bei den Segmenten liegen derzeit alle Teilsegmente
mit Ausnahme des Büroklimas über dem Schwellen-
wert von 100 Zählern, der ein ausgeglichenes Verhält-
nis zwischen positiven und negativen Markteinschät-

zungen darstellt. Auch wenn das Büroklima noch unter-
halb dieser wichtigen Stimmungsmarke liegt, zeigt der
große relative Stimmungsanstieg von über 14 %, dass
die Asset-Klasse "Büroimmobilie" wieder höhere Antei-
le im Investment-Fokus einnimmt. Das Wohnklima
steigt mit über 150 Zählern im Juli 2010 auf ein neues
Allzeithoch, das Handelklima sinkt als einziger, monat-
lich erhobener Teilindikator minimal ab. Das seit Juni
2010 erhobene Industrieklima steigt im zweiten Monat
sprunghaft an und  nähert sich dem Niveau von Einzel-
handelsimmobilien.

Monatsbericht Juni 2010

2

Immobilienkonjunktur steigt stark an

Im Gegensatz zu den Vormonaten konnte auch die
statistisch unterlegte Immobilienkonjunktur nach zwei
Monaten des Rückgangs in diesem Monat wieder zu-

legen. Mit 8,6 % Zuwachs punktete der Indikator bei
193,3 Zählern und liegt damit ebenfalls auf dem Ni-
veau von Januar 2008. Hiermit bestätigt die Statistik
die Klimaeinschätzung der Experten.

SPERRVERMERK

Keine Veröffentlichung dieser Information, auch nicht in
Auszügen, vor

Dienstag, den 03. August 2010, 10:00 Uhr.

Zuwiderhandlung wird rechtlich verfolgt und führt zum Aus-
schluss aus dem Panel.

Die nächste Befragung findet im Zeitraum vom 16. bis 20. August
2010 statt.

www.immokonjunktur.de
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King Sturge GmbH
Herr Sascha Hettrich FRICS ■ sascha.hettrich@kingsturge.com
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Ummen Communications GmbH
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100

125

150

175

200

225

250

In
de

xw
er

t ∅
19

95
=

10
0

Immobilienkonjunktur 
01/2002 bis 07/2010

02 03 04 05 06 07 08 09 10

Werte und Veränderungen der Indizes

Immobilienklima
06/10
104,0

07/10
110,7

Δ (%)
6,4

Investmentklima
Ertragsklima
Büroklima
Handelklima

117,0
91,6

121,6
100,1

83,5
109,9

95,3
109,7

3,9
9,2
14,1
-0,2

Wohnklima
Industrieklima
Immobilienkonjunktur

146,4
96,7

150,4
104,8

178,0 193,3

2,7
8,5
8,6 Q

ue
lle

: B
ul

w
ie

nG
es

a 
A

G
Q

ue
lle

: B
ul

w
ie

nG
es

a 
A

G

193,3

01 03 05 07 09 11 01 03 05 07 09 11 01 03 05 07

0

50

100

150

200

In
de

xw
er

t

Büro Handel Wohnen

Immobilienklima nach Segmenten
01/2008 bis 07/2010

2008 2009 2010 Q
u
e
lle

: 
B

u
lw

ie
n
G

e
sa

 A
G

150,4

109,7

95,3



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000500044004600206587686353ef901a8fc7684c976262535370673a548c002000700072006f006f00660065007200208fdb884c9ad88d2891cf62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef653ef5728684c9762537088686a5f548c002000700072006f006f00660065007200204e0a73725f979ad854c18cea7684521753706548679c300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b370c2a4d06cd0d10020d504b9b0d1300020bc0f0020ad50c815ae30c5d0c11c0020ace0d488c9c8b85c0020c778c1c4d560002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken voor kwaliteitsafdrukken op desktopprinters en proofers. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents for quality printing on desktop printers and proofers.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


