& KingSturge

Immobilienkonjunktur-Index

Monatsbericht Mai 2010

Kommentar King Sturge

Riickschldge verzégern den
Erholungsprozess

Die deutsche Immobilienwirtschaft steht weiterhin
auf wackeligen FtiBen. Dies zeigt die verhaltene
Entwicklung des monatlich erhobenen King Stur-
ge Immobilienkonjunktur-Index. Die Stimmungsla-
ge unter den befragten Marktteilnehmern kann im
Mai nur marginal zulegen, die makroékonomi-
schen Rahmenbedingungen erhalten sogar einen
leichten Démpfer.

Der Gesundungsprozess verlduft demnach relativ
enttduschend und ist wohl auch noch lange nicht
abgeschlossen. Das hat mindestens zwei Grtin-
de. Erstens ist das gesamtwirtschaftliche Umfeld
nach wie vor als duBerst labil zu bezeichnen, was
beispielsweise auch das schwache Niveau des
juingst verdffentlichten ifo-Geschéftsklimaindex
verdeutlicht. Und zweitens sind immer wieder
Uberraschend heftige Rlickschldge zu verzeich-
nen — etwa seitens der Finanzmérkte (Stichwort
Griechenland) oder auch seitens einiger offener
Immobilienfonds. Die Immobilienbranche wird
sich demnach auf eine recht zdhe Phase der
Markterholung einstellen missen, die méglicher-
weise nicht vor 2011 wieder in einen echten Auf-
schwung mdndet.

Immerhin ist Licht am Ende des Tunnels zu er-
kennen. Bei wieder etwas besseren Finanzie-
rungsbedingungen belebt sich der Transaktions-
markt bei gréBeren Abschliissen im ersten Quar-
tal 2010 und dem gréBten Quartalsumsatz der
letzten zwei Jahre. Die Blrofldchennachfrage
scheint sich allméahlich zu stabilisieren und am
Wohnimmobilienmarkt ziehen in zahlreichen Bal-
lungsgebieten die Mieten an. Ein gelungenes
Comeback der Immobilienwirtschaft scheint damit
sicher — fragt sich nur wann.

Herzlichst,
Ihr Sascha Hettrich

Entspannung erhalt Dampfer

Die Wirtschaftsrahmendaten zeichnen wie ublich ein
antagonistisches Bild. Auf der einen Seite ist die mak-
roskopische Erholung angekommen. Die Zinsen sind
niedrig und die Kreditvergabe funktioniert langsam
wieder. Gleichzeitig feiert der deutsche Export den
starksten Anstieg seit 1992; der jetzt billigere Euro be-
gunstigt diesen Trend. Aufgrund der noch nicht ausge-
standenen Eurokrise fallen jedoch auf der anderen
Seite die Aktienméarkte und der europdische Zusam-
menhalt erhélt Risse.

Griechenlandkrise oder auch Probleme bei offenen
Immobilienfonds stéren den positiven Grundtenor bei
den befragten Immobilienexperten offenbar kaum.
Das Immobilienklima ist nicht eingebrochen. Aller-
dings erhélt der Entspannungstrend in der Mai-Umfra-
ge einen deutlichen Dampfer. Der Minimalzuwachs
gleicht eher einer Seitwartsbewegung und der Aus-
gleich auf 100 Indexpunkte wird verfehlt. Die aktuelle
Befragung verdeutlicht somit die derzeitige Marktsitu-
ation. Zwar ziehen einige zentrale Marktfaktoren wie
der Transaktionsmarkt oder die Buroflachennachfrage
wieder an, gleichzeitig bleibt die GroBwetterlage labil.
Ein Umschwung ist weiterhin mdglich, deutet sich je-
doch derzeit nicht an.

Immobilienklima steigt minimal an

Das Immobilienklima ist in der Mai-Umfrage minimal
auf 99,2 Indexpunkte angestiegen, die Entwicklung
verlauft also gleichbleibend stabil. Sowohl Investment-
als auch Ertragsklima verhalten sich im Mai ahnlich
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und steigen jeweils ebenfalls nur minimal an — dieses
allerdings auf unterschiedlichem Ausgangsniveau.

Segmente verhalten sich indifferent

Immobilienklima nach Segmenten
01/2008 bis 05/2010
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Im ersten Quartal 2010 waren Einzelhandelsimmobili-
en nach Umsatzvolumen die begehrteste Asset-Klas-
se. Dies aber wohl eher, weil Wohnimmobilien gefragt
sind, die Nachfrage jedoch auf Top-Objekte in wach-
senden Metropolregionen beschrankt und das Angebot
hierflr knapp ist. Dieses Interesse dokumentierten in
den letzten Monaten auch die Segmentklimata. Aktuell
dreht sich das Bild und bei Wohnen und Handel sinkt
die Stimmung marginal ab. Bei Biroimmobilien gilt das
Gegenteil, hier entspannt sich die Lage weiter. Inge-
samt gesehen verandert sich das Bild jedoch nicht.

SPERRVERMERK

Keine Verdffentlichung dieser Information, auch nicht in
Auszigen, vor

Dienstag, den 01. Juni 2010, 10:00 Uhr.

Zuwiderhandlung wird rechtlich verfolgt und fihrt zum Aus-
schluss aus dem Panel.

Die néachste Befragung findet im Zeitraum vom 14. bis 18. Juni
2010 statt.
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Immobilienkonjunktur Iasst nach

Im Mai hat die Immobilienkonjunktur das erste Mal
seit August 2009 seinen Wachstumskurs nicht fortset-
zen kdnnen. Der makrodkonomische Indikator verlor
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1,2 Prozent und punktete bei 180,4 Zahlern. Ob sich
hiermit ein Ende der Erholungsphase andeutet, wer-
den die nachsten Monate ergeben. In jedem Fall
bleibt das Risiko eines Double Dips weiterhin beste-
hen.

Werte und Verdnderungen der Indizes

04/10 05/10 A (%)
Immobilienklima 98,3 99,2 1,0
Investmentklima 110,8 11,9 1,0
Ertragsklima 86,2 87,0 09 ¢
Biiroklima 79,3 815 27 (%
Handelklima 1029 1028 -0,1 £
Wohnklima 138,3 1379 -0,3 i
Immobilienkonjunktur 182,5 1804 -12 3§
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